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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SNICKAREN 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

[ E'/ | BJfRoJMUh-H1IM0iJz82




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-03-09.

SATE
Foreningen har sitt sate i SUNDBYBERG.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten SNICKAREN 2, FREDSGATAN 14A OCH B pa adressen Fredsgatan
14 i Sundbyberg. Féreningen har 3 hyreslagenheter och 22 bostadsratter om totalt 1 217 kvm och 2 lokaler
om 64 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Thord Bystrom Ordférande
Patrik Matthies Kassor

Inez Elisabet Druse  Sekreterare
Gunnel Maria Frisk  suppleant

FIRMATECKNING
Patrik Matthies och Thord Bystrém
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REVISORER
Niklas Feiff Feiff Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda
sammantraden forutom arsmotesprotokoll

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo

Sundbybergs Stadsnat
Vattenfall

Sundbybergs Avfall och vatten
Norrenergi

Nordic Green Energy
Bostadsratterna

Nordea Hypotek

Solna Sundbyberg Renare Kanaler
Trygg Hansa
Hyresgdstféreningen
One.Com (websida)
Hyresgdstforeningen

Feiff revision
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Skotsel av fastigheterna har i allt vasentligt handhafts av Thord Bystrém som varit behjalplig for saval
bostadsrattsinnehavare och hyresgaster dar det varit méjligt.

Under aret har bland annat foljande fallit pa styrelsen utéver styrelsearbetet. Att inte behova anlita
utomstaende foretag for arbeten som kan handhas av styrelsen har varit ekonomiskt vardefullt for
féreningen.

- montering av redskapshallare i tvattstuga

- cirkulationspump for varmvatten har lagats

- byte av cirkulationspump

- lampbyten har fortldpande skett i bada uppgangarna under aret
- uppstart av dréneringspump

- lagat tvattmaskin i vdantan pa reparatér

- rengbring av sopstation

- arbeten pa baksidan under sommar och host har skotts av Lisa och Thord
- aterkommande grasklippning pa baksidan skots av Thord

- torktumlaren lagat av Thord

- justeringar av ytterdorrar

- trapphusbelysningen felsékt och reparerat

- inkdp och byte av koksblandare i hyreslokal

- rengjort avlopp i hyreslokal

- byte av dérrhandtag hyreslokal

- bortforsling av sopor fran féreningens allmanna utrymmen

- aterkommande I6vkrattning pa baksidan

-daglig kontroll av drift i undercentralen -stadavtal ar
uppsagt i oktober och féreningens styrelse har 6vertagit stadningen, dels har vi inte varit néjda med det
arbete som utforts, men dven kostnaden. Berdknas kunna halvera stadkostnader genom effektivisera
arbetet utan att gora avkall pa kvaliteten pa arbetet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Medlemsavgifterna héjdes med 8%

Foreningens rantekostnader har stigit. Féreningen har bundit halva lanet pa 3 ar till 2,85% rédnta. Resterande
Ian ligger rorligt. Detta gjordes tidigt 2022 pga kommande rantehojningar.

FORANDRINGAR | AVTAL
Uppsagt stddavtal i oktober. Tecknat avtal i enlighet med lamnad offert fér renovering av ytterddrrar under
2023
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OVRIGA UPPGIFTER

Vi vill varmt tacka vara medlemmar for det gangna verksamhetsaret och speciellt 6nska nya medlemmar

varmt valkomna.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 11497962
Upplatelseavgifter 5147 367
Fond, yttre underhall 157 866
Balanserat resultat -3 655 486
Arets resultat -58 745
Eget kapital 13 088 964
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2022 2021 2020 2019
994 280 968 203 957 779 918 399
28 295 -58 745 -149 925 -1058981
70 70 71 71
236 799 157 866 78933 62 445
28 580000 26311000 26311000 26311000
1217 1217 1217 1217
668 652 651 651
4369 4369 4 369 4369
1,68 0,72 0,92 0,93
Disp av foreg Disp av
arsresultat  ovriga poster 2022-12-31
- - 11497962
- - 5147 367
- 78933 236 799
-58 745 -78933  -3793164
58 745 28 295 28 295
0 28295 13117 259
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3793 164
Arets resultat 28 295
Totalt -3 764 869

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

85740

underhall
Balanseras i ny rakning -3 850 609
-3 764 869

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 994 280 968 203
Roérelseintakter -3 0
Summa rorelseintakter 994 277 968 203
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -552 451 -584 430
Ovriga externa kostnader 7 -101 677 -104 405
Personalkostnader 8 -85578 -161 567
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -138 276 -138 276
Summa rorelsekostnader -877 982 -988 678
RORELSERESULTAT 116 295 -20 475
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 1167 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -89 166 -38 270
Summa finansiella poster -87 999 -38 270
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 28 295 -58 745
ARETS RESULTAT 28 295 -58 745
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31

17 692 543
0

17 692 543

17 692 543

17 736
11516
54 296

83 548

850122
850122

933 670

18 626 213

2021-12-31

17 830 819
0

17 830 819

17 830 819

7 402
15 686
65 336

88424

656 847
656 847

745 271

18 576 090
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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15
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2022-12-31

16 645 329
236 799

16 882 128

-3793 164
28 295

-3 764 869

13117 259

2191 000
2191 000

3125794
31408
869

159 883

3317953

18 626 213

2021-12-31

16 645 329
157 866

16 803 195

-3 655486
-58 745

-3714 231

13 088 964

4316 794
4316 794

1 000 000
30939

0

139393

1170332

18 576 090
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av Idngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

656 847
28 295

0
138 276
0
0

166 571

4 876
21 827
193 275

o

o O O O

193 275

850 122

2021-01-01 -
2021-12-31

548 625
-58 745

0
138 276
0
0

79531

29724
-1033

108 222

o

o O O o

108 222

656 847
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Snickaren 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 162 062 166 241
Hyresintakter, lokaler 110182 106 164
Arsavgifter, bostader 712 532 695 084
Ovriga intdkter 9501 714
Summa 994 277 968 203

[ G/ l BJfRoJMUh-H1IM0iJz82
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
Tvattstuga

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

[ G‘/ l BJfRoJMUh-H1IM0iJz82
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2022

268
34 046
6 997
41 311

2022
11514
14 170
25684

2022
65 157
42 485

202 984
77 382
388 008

2022
20 250
34271
45775
-2 847
97 449

2022

8 682
48 392
16 875
27 727
101 677

2021
4150

37 046
26 183
67 379

2021
23148
4620
27 768

2021
49 279
40 318

213028
58 787
361412

2021
20 250
34011
41 585
32025

127 871

2021
14777
47 404
18 750
23473

104 405
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

24 380 40 250

11 198 21317

50 000 100 000
85578 161 567
2022 2021

89 166 38270

89 166 38 270
2022-12-31 2021-12-31
19 987 386 19 987 386
19 987 386 19 987 386
-2 156 567 -2018 291
-138 276 -138 276

-2 294 843 -2 156 567
17 692 543 17 830 819
5423 000 5423 000
14 536 000 12 871 000
14 044 000 13 440 000
28 580 000 26 311 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ink6p

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. forvaltning
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

[ G‘/ l BJfRoJMUh-H1IM0iJz82
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2022-12-31 2021-12-31
187 282 187 282

0 0

187 282 187 282
-187 282 -187 282
-187 282 -187 282
0 0
2022-12-31 2021-12-31
20 0

2163 6 353
9333 9313

0 20

11 516 15 686
2022-12-31 2021-12-31
3376 20 250
31154 29 044

12 782 12 098

0 -2 847

6 984 6791

54 296 65 336
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2025-05-21 290% 2191000 2191000
Nordea 2023-02-17 297% 2125794 2125794
Nordea 2023-06-07 3,18% 1000000 1000000
Summa 5316794 5316794
Varav kortfristig del 3125794

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 16 500 16 500
El 8727 7 167
Forutbetalda avgifter/hyror 86 086 80 596
Uppvarmning 31083 31437
Utgiftsrantor 17 273 3693
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 214 0
Summa 159 883 139 393
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 373 000 7 373 000
Summa 7 373 000 7 373 000
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Underskrifter

Ort och datum

Inez Elisabet Druse Patrik Matthies
Sekreterare Kassor

Tord Gustav Bystrom
Ordférande

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Niklas Feiff
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Snickaren 3
Org.nr 769604-0372

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Snickaren 3 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte 1dngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Snickaren 3 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nadgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréittslagen.

Uppsala det datum som framgar av digital signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SNICKAREN 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA.
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1999-03-09.

SATE
Foreningen har sitt sate i SUNDBYBERG.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten SNICKAREN 2, FREDSGATAN 14A OCH B pa adressen Fredsgatan
14 i Sundbyberg. Féreningen har 3 hyreslagenheter och 22 bostadsratter om totalt 1 217 kvm och 2 lokaler
om 64 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Thord Bystrom Ordférande
Patrik Matthies Kassor

Inez Elisabet Druse  Sekreterare
Gunnel Maria Frisk  suppleant

FIRMATECKNING
Patrik Matthies och Thord Bystrém
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REVISORER
Niklas Feiff Feiff Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda
sammantraden forutom arsmotesprotokoll

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo

Sundbybergs Stadsnat
Vattenfall

Sundbybergs Avfall och vatten
Norrenergi

Nordic Green Energy
Bostadsratterna

Nordea Hypotek

Solna Sundbyberg Renare Kanaler
Trygg Hansa
Hyresgdstféreningen
One.Com (websida)
Hyresgdstforeningen

Feiff revision
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Skotsel av fastigheterna har i allt vasentligt handhafts av Thord Bystrém som varit behjalplig for saval
bostadsrattsinnehavare och hyresgaster dar det varit méjligt.

Under aret har bland annat foljande fallit pa styrelsen utéver styrelsearbetet. Att inte behova anlita
utomstaende foretag for arbeten som kan handhas av styrelsen har varit ekonomiskt vardefullt for
féreningen.

- montering av redskapshallare i tvattstuga

- cirkulationspump for varmvatten har lagats

- byte av cirkulationspump

- lampbyten har fortldpande skett i bada uppgangarna under aret
- uppstart av dréneringspump

- lagat tvattmaskin i vdantan pa reparatér

- rengbring av sopstation

- arbeten pa baksidan under sommar och host har skotts av Lisa och Thord
- aterkommande grasklippning pa baksidan skots av Thord

- torktumlaren lagat av Thord

- justeringar av ytterdorrar

- trapphusbelysningen felsékt och reparerat

- inkdp och byte av koksblandare i hyreslokal

- rengjort avlopp i hyreslokal

- byte av dérrhandtag hyreslokal

- bortforsling av sopor fran féreningens allmanna utrymmen

- aterkommande I6vkrattning pa baksidan

-daglig kontroll av drift i undercentralen -stadavtal ar
uppsagt i oktober och féreningens styrelse har 6vertagit stadningen, dels har vi inte varit néjda med det
arbete som utforts, men dven kostnaden. Berdknas kunna halvera stadkostnader genom effektivisera
arbetet utan att gora avkall pa kvaliteten pa arbetet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Medlemsavgifterna héjdes med 8%

Foreningens rantekostnader har stigit. Féreningen har bundit halva lanet pa 3 ar till 2,85% rédnta. Resterande
Ian ligger rorligt. Detta gjordes tidigt 2022 pga kommande rantehojningar.

FORANDRINGAR | AVTAL
Uppsagt stddavtal i oktober. Tecknat avtal i enlighet med lamnad offert fér renovering av ytterddrrar under
2023
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OVRIGA UPPGIFTER
Vi vill varmt tacka vara medlemmar for det gangna verksamhetsaret och speciellt 6nska nya medlemmar
varmt valkomna.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 994 280 968 203 957779 918 399
Resultat efter fin. poster 28 295 -58 745 -149925 -1058981
Soliditet, % 70 70 71 71
Yttre fond 236 799 157 866 78 933 62 445
Taxeringsvarde 28 580000 26311000 26311000 26311000
Bostadsyta, kvm 1217 1217 1217 1217
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 668 652 651 651
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 369 4 369 4369 4 369
Genomsnittlig skuldranta, % 1,68 0,72 0,92 0,93
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster 2022-12-31
Insatser 11 497 962 - - 11497962
Upplatelseavgifter 5147 367 - - 5147 367
Fond, yttre underhall 157 866 - 78 933 236 799
Balanserat resultat -3 655 486 -58 745 -78933  -3793 164
Arets resultat -58 745 58 745 28 295 28 295
Eget kapital 13 088 964 0 28295 13117 259
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3793 164
Arets resultat 28 295
Totalt -3 764 869

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

85740

underhall
Balanseras i ny rakning -3 850 609
-3 764 869

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 994 280 968 203
Roérelseintakter -3 0
Summa rorelseintakter 994 277 968 203
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -552 451 -584 430
Ovriga externa kostnader 7 -101 677 -104 405
Personalkostnader 8 -85578 -161 567
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -138 276 -138 276
Summa rorelsekostnader -877 982 -988 678
RORELSERESULTAT 116 295 -20 475
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 1167 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -89 166 -38 270
Summa finansiella poster -87 999 -38 270
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 28 295 -58 745
ARETS RESULTAT 28 295 -58 745
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

17 692 543
0

17 692 543

17 692 543

17 736
11516
54 296

83 548

850122
850122

933 670

18 626 213

2021-12-31

17 830 819
0

17 830 819

17 830 819

7 402
15 686
65 336

88424

656 847
656 847

745 271

18 576 090
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

16 645 329
236 799

16 882 128

-3793 164
28 295

-3 764 869

13117 259

2191 000
2191 000

3125794
31408
869

159 883

3317953

18 626 213

2021-12-31

16 645 329
157 866

16 803 195

-3 655486
-58 745

-3714 231

13 088 964

4316 794
4316 794

1 000 000
30939

0

139393

1170332

18 576 090





Brf Snickaren 3
769604-0372

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av Idngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

656 847
28 295

0
138 276
0
0

166 571

4 876
21 827
193 275

o

o O O O

193 275

850 122

12

2021-01-01 -
2021-12-31

548 625
-58 745

0
138 276
0
0

79531

29724
-1033

108 222

o

o O O o

108 222

656 847
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Snickaren 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 162 062 166 241
Hyresintakter, lokaler 110182 106 164
Arsavgifter, bostader 712 532 695 084
Ovriga intdkter 9501 714
Summa 994 277 968 203
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
Tvattstuga

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022

268
34 046
6 997
41 311

2022
11514
14 170
25684

2022
65 157
42 485

202 984
77 382
388 008

2022
20 250
34271
45775
-2 847
97 449

2022

8 682
48 392
16 875
27 727
101 677
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2021
4150

37 046
26 183
67 379

2021
23148
4620
27 768

2021
49 279
40 318

213028
58 787
361412

2021
20 250
34011
41 585
32025

127 871

2021
14777
47 404
18 750
23473

104 405
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

24 380 40 250

11 198 21317

50 000 100 000
85578 161 567
2022 2021

89 166 38270

89 166 38 270
2022-12-31 2021-12-31
19 987 386 19 987 386
19 987 386 19 987 386
-2 156 567 -2018 291
-138 276 -138 276

-2 294 843 -2 156 567
17 692 543 17 830 819
5423 000 5423 000
14 536 000 12 871 000
14 044 000 13 440 000
28 580 000 26 311 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ink6p

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. forvaltning
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
187 282 187 282

0 0

187 282 187 282
-187 282 -187 282
-187 282 -187 282
0 0
2022-12-31 2021-12-31
20 0

2163 6 353
9333 9313

0 20

11 516 15 686
2022-12-31 2021-12-31
3376 20 250
31154 29 044

12 782 12 098

0 -2 847

6 984 6791

54 296 65 336
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2025-05-21 290% 2191000 2191000
Nordea 2023-02-17 297% 2125794 2125794
Nordea 2023-06-07 3,18% 1000000 1000000
Summa 5316794 5316794
Varav kortfristig del 3125794

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 16 500 16 500
El 8727 7 167
Forutbetalda avgifter/hyror 86 086 80 596
Uppvarmning 31083 31437
Utgiftsrantor 17 273 3693
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 214 0
Summa 159 883 139 393
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 373 000 7 373 000
Summa 7 373 000 7 373 000
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Underskrifter

Ort och datum

Inez Elisabet Druse Patrik Matthies
Sekreterare Kassor

Tord Gustav Bystrom
Ordférande

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Niklas Feiff
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Snickaren 3
Org.nr 769604-0372

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Snickaren 3 for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:





- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte 1dngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Snickaren 3 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller





forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nadgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréittslagen.

Uppsala det datum som framgar av digital signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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